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Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden

Datum: 22. Juli 1976

Fundstelle: BGBI | 1976, 1873

Text nachwei s CGeltung ab: 26. 6.1980

Antlicher H nweis des Norngebers auf EG Recht:

Urset zung der

EGRL 91/2002 (CELEX Nr: 302L0091) vgl. Bek. v. 1.9.2005 | 2684
(+++ Stand: Neugefasst durch Bek. v. 1. 9.2005 | 2684 +++)

D eses Gesetz dient der Unsetzung der Richtlinie 2002/91/EG des Europai schen
Parl anments und des Rates vom 16. Dezenber 2002 uber die Gesantenergieeffizienz
von Gebauden (ABlI. EG 2003 Nr. L 1 S. 65).

EnEG 8§ 1 Energiesparender Warmeschutz bei zu errichtenden Geb&auden

(1) Wer ein Gebdude errichtet, das seiner Zweckbesti mung nach beheizt oder gekuhlt
werden nuss, hat, um Energie zu sparen, den WArneschutz nach Mal3gabe der nach Absatz
2 zu erlassenden Rechtsverordnung so zu entwerfen und auszufihren, dass beim Heizen
und Kihl en vernei dbare Energi everl uste unterbl ei ben.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustimrmung des
Bundesrates Anforderungen an den WAirneschutz von Gebauden wund ihren Bauteilen
festzusetzen. Die Anforderungen koénnen sich auf die Begrenzung des Wirnedurchgangs
sowi e der Laftungswarneverluste und auf ausreichende raunklimatische Verhdaltnisse
bezi ehen. Bei der Begrenzung des Wirmedurchgangs ist der gesamte Einfluss der die
behei zten oder gekuhlten R&ume nach aufen und zum Erdreich abgrenzenden sow e
derjenigen Bauteile zu bericksichtigen, die diese Riunme gegen Raune abwei chender
Tenperatur abgrenzen. Bei der Begrenzung von Luftungswarnmeverlusten ist der gesante
Ei nfluss der Luftungseinrichtungen, der Dichtheit von Fenstern und Tiren sow e der
Fugen zwi schen ei nzel nen Bauteil en zu bercksi chtigen.

(3) Soweit andere Rechtsvorschriften hoéhere Anforderungen an den baulichen
War meschutz stellen, bleiben sie unberihrt.

EnEG 8§ 2 Energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden

(1) er Hei zungs-, raum ufttechni sche, Kahl -, Bel eucht ungs- sowi e
War mvasser ver sor gungsanl agen oder -einrichtungen in Geb&dude einbaut oder einbauen
| &sst oder in Gebauden aufstellt oder aufstellen |&asst, hat bei Entwurf, Auswahl und
Ausf uhrung di eser Anlagen und Einrichtungen nach MaRgabe der nach den Absatzen 2 und
3 zu erlassenden Rechtsverordnungen dafidr Sorge zu tragen, dass nicht nmehr Energie
verbraucht wird, als zur besti mmungsgenaflen Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Bundesregierung wird ermichtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustinmmung des
Bundesrates vorzuschreiben, welchen Anforderungen die Beschaffenheit und die
Ausf uhrung der in Absatz 1 genannten Anlagen und Einrichtungen genigen mnissen, damt
ver mei dbare Energi everluste unterbleiben. Fur zu errichtende Gebaude koénnen sich die
Anf or derungen bezi ehen auf

1. den Wrkungsgrad, die Auslegung und die Leistungsaufteilung der Warme- und

Kal t eer zeuger,

di e Ausbil dung interner Verteil ungsnetze,

di e Begrenzung der Warnmwassert enper at ur

4. die Einrichtungen der Regelung und Steuerung der Warme- und
K&l t ever sor gungssyst ene,

5. den Einsatz von Warner ickgewi nnungsanl agen

6. die messtechnische Ausstattung zur Verbrauchserfassung,

7. die Effizienz von Bel euchtungssystenen, insbesondere den Wrkungsgrad von
Bel eucht ungsei nri chtungen, di e Verbesserung der Tageslichtnutzung, die
Ausstattung zur Regelung und Abschal tung di eser Systene,

8. weitere Eigenschaften der Anlagen und Einrichtungen, soweit dies i mRahnen
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der Zielsetzung des Absatzes 1 auf Gund der technischen Entw cklung
erforderlich wrd.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, soweit in bestehende Gebaude bisher
ni cht vorhandene Anlagen oder Einrichtungen eingebaut oder vorhandene ersetzt,
erweitert oder ungeristet werden. Bei wesentlichen Erweiterungen oder Unrilstungen
kénnen die Anforderungen auf die gesanten Anlagen oder Einrichtungen erstreckt
wer den. AufRerdem kénnen Anforderungen zur Erganzung der in Absatz 1 genannten Anl agen
und Einrichtungen mt dem Ziel einer nachtraglichen Verbesserung des Wrkungsgrades
und ei ner Erfassung des Energieverbrauchs gestellt werden.

(4) Soweit andere Rechtsvorschriften hohere Anforderungen an die in Absatz 1
genannten Anl agen und Ei nrichtungen stellen, bleiben sie unberihrt.

EnEG § 3 Energiesparender Betrieb von Anlagen

(1) Wer Hei zungs-, rauni ufttechni sche, Kahl -, Bel eucht ungs- SOW e
War mmvasser ver sor gungsanl agen oder -einrichtungen in Gebauden betrei bt oder betreiben
| asst, hat dafir Sorge zu tragen, dass sie nach MBgabe der nach Absatz 2 zu
erl assenden Rechtsverordnung so instand gehalten und betrieben werden, dass nicht
mehr Energie verbraucht wird, als zu ihrer bestimungsgemalen Nutzung erforderlich
i st.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustimrmung des
Bundesrates vorzuschreiben, welchen Anforderungen der Betrieb der in Absatz 1
genannten Anl agen und Einrichtungen genigen nuss, damt vernei dbare Energieverluste
unt er bl ei ben. Die Anforderungen konnen sich auf die sachkundige Bedi enung,
I nst andhal t ung, regel maRi ge Wartung, Inspektion und auf die bestinmngsgenifle Nutzung
der Anl agen und Ei nrichtungen bezi ehen.

(3) Soweit andere Rechtsvorschriften hdhere Anforderungen an den Betrieb der in
Absat z 1 genannten Anl agen und Einrichtungen stellen, bleiben sie unberihrt.

EnEG § 3a Verteilung der Betriebskosten
Die Bundesregierung wird ernachtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustimmung des
Bundesr at es vor zuschrei ben, dass
1. der Energieverbrauch der Benutzer von hei zungs- oder raum ufttechni schen
oder der Versorgung nmit Warmwasser di enenden genei nschaftlichen Anl agen
oder Einrichtungen erfasst wird,
2. die Betriebskosten di eser Anlagen oder Einrichtungen so auf di e Benutzer
zu verteilen sind, dass dem Energieverbrauch der Benutzer Rechnung
getragen wird.

EnEG § 4 Sonderregelungen und Anforderungen an bestehende Gebaude

(1) Die Bundesregierung wird ermichtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustinmmung des
Bundesrates von den nach den 88 1 bis 3 zu erlassenden Rechtsverordnungen Ausnahnen
zuzul assen und abwei chende Anforderungen fir Gebaude und Ceb&udeteil e vorzuschrei ben,
di e nach i hrem ublichen Verwendungszweck

1. wesentlich unter oder uber der gewdhnlichen, durchschnittlichen Hei zdauer
behei zt werden nilssen,

2. eine Innentenperatur unter 15 Grad C erfordern

3. den Hei zenergi ebedarf durch die i mlnnern des Gebdudes anfall ende Abwarnme
Uberwi egend decken,

4. nur teilweise beheizt werden missen

5. eine Uberw egende Vergl asung der warnelbertragenden Unfassungsfl achen
erfordern,

6. nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimt sind,

7. sportlich, kulturell oder zu Versanm ungen genutzt werden,

8. zum Schut ze von Personen oder Sachwerten einen erhdhten Luftwechse
er f or dern,

9. und nach der Art ihrer Ausfihrung fir eine dauernde Verwendung nicht
geei gnet si nd,

soweit der Zweck des Gesetzes, verneidbare Energieverluste zu verhindern, dies
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erfordert oder zuldsst. Satz 1 gilt entsprechend fur die in 8 2 Abs. 1 genannten
Anl agen und Ei nrichtungen in sol chen Geb&uden oder Gebaudeteil en.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustimmung des
Bundesrates zu bestinmen, dass die nach den 88 1 bis 3 und 4 Abs. 1 festzul egenden
Anf or derungen auch bei wesentlichen Anderungen von Cebduden einzuhal ten sind.

(3) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustimrung des
Bundesrates zu bestimren, dass fur bestehende Gebaude, Anlagen oder Einrichtungen
ei nzel ne Anforderungen nach den 88 1, 2 Abs. 1 und 2 und 8 4 Abs. 1 gestellt werden
kénnen, wenn die MBnahnmen generell zu einer wesentlichen Vermninderung der
Energi everl uste beitragen und die Aufwendungen durch die eintretenden Ei nsparungen
i nner hal b angenessener Fristen erwirtschaftet werden kénnen.

EnEG § 5 Gemeinsame Voraussetzungen fiir Rechtsverordnungen

(1) Die in den Rechtsverordnungen nach den 88 1 bis 4 aufgestellten Anforderungen
nissen nach dem Stand der Technik erfill bar und fir CGebdude gleicher Art und Nutzung
wirtschaftlich vertretbar sein. Anforderungen gelten als wirtschaftlich vertretbar,
wenn generell die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der blichen Nutzungsdauer
durch die eintretenden Einsparungen erwirtschaftet werden kodnnen. Bei bestehenden
Gebauden ist die noch zu erwartende Nutzungsdauer zu bertcksichtigen.

(2) In den Rechtsverordnungen ist vorzusehen, dass auf Antrag von den Anforderungen
befreit werden kann, soweit diese imEinzelfall wegen besonderer Ursté&ande durch ei nen
unangenessenen Aufwand oder in sonstiger Wise zu einer unbilligen Harte fuhren.

(3) In den Recht sver or dnungen kann  wegen t echni scher Anf or der ungen auf
Bekannt machungen sachverstandiger Stellen unter Angabe der Fundstelle verw esen
wer den.

(4) In den Rechtsverordnungen nach den 88 1 bis 4 kdénnen die Anforderungen und - in
den Fallen des & 3a - die FErfassung und Kostenverteilung abweichend von
Ver ei nbarungen der Benutzer und von Vorschriften des W hnungsei gentunsgesetzes
geregelt und naher besti mm wer den, wie diese Regelungen sich auf die
Recht sver hél t ni sse zwi schen den Beteiligten ausw rken.

(5) In den Rechtsverordnungen nach den 88 1 bis 4 kénnen sich die Anforderungen auch
auf den Gesantenergi ebedarf oder -verbrauch der Gebaude und die Einsetzbarkeit
alternativer Systene beziehen sowie Umwandl ungsverluste der Anl agensyst ene
ber Gicksi chti gen (Gesant energieeffizienz).

EnEG § 5a Energieausweise

Di e Bundesregierung wird ernméchtigt, zur Ursetzung oder Durchfihrung von Rechtsakten
der Europai schen Genei nschaften durch Rechtsverordnung mt Zusti nmung des Bundesrates
Inhalte und Verwendung von Energieauswei sen auf Bedarfs- und Verbrauchsgrundl age
vorzugeben und dabei zu Dbestinmen, welche Angaben wund Kennwerte dber die
Energi eeffizienz eines Cebdudes, eines Cebdudeteils oder in § 2 Abs. 1 genannter
Anl agen oder Einrichtungen darzustellen sind. Die Vorgaben kénnen sich insbesondere
bezi ehen auf

1. die Arten der betroffenen Gebdude, Gebaudeteile und Anl agen oder
Ei nri chtungen,

2. die Zeitpunkte und Anl 4sse fiur die Ausstellung und Aktualisierung von
Ener gi eauswei sen,

3. die Ermittlung, Dokunentation und Aktualisierung von Angaben und
Kennwert en,

4. die Angabe von Referenzwerten, wi e giltige Rechtsnormen und
Ver gl ei chskennwert e,

5. begl ei tende Enpfehlungen fir kostenglnstige Verbesserungen der
Ener gi eeffi zi enz,

6. die Verpflichtung, Energi eauswei se Behérden und bestimmen Dritten
zugangl i ch zu nachen,

7. den Aushang von Energi eauswei sen fir Gebdude, in denen Dienstleistungen
fur die A lgeneinheit erbracht werden,

8. die Berechtigung zur Ausstellung von Energi eauswei sen einschlielllich der
Anforderungen an die Qualifikation der Aussteller sow e

9. die Ausgestaltung der Energi eauswei se.
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Di e Energi eauswei se dienen lediglich der Information.

EnEG § 6 MalRgebender Zeitpunkt

Fir die Unterscheidung zw schen zu errichtenden und bestehenden Gebduden im Sinne
di eses Gesetzes ist der Zeitpunkt der Baugenehm gung oder der bauaufsichtlichen
Zustimung, im Ubrigen der Zeitpunkt rmal3geblich, zu dem nach MRgabe des
Bauor dnungsrechts mt der Bauausfihrung begonnen werden durfte.

ENnEG § 7 Uberwachung

(1) Die zustandigen Behdorden haben dariuber zu wachen, dass die in den
Recht sverordnungen nach diesem Gesetz festgesetzten Anforderungen erfillt werden,
soweit die Erfillung dieser Anforderungen nicht schon nach anderen Rechtsvorschriften
imerforderlichen Unfang Uberwacht wird.

(2) Die Landesregierungen oder die von ihnen bestimten Stellen werden ernéchtigt,
durch Rechtsverordnung die Uberwachung hinsichtlich der in den Rechtsverordnungen
nach den 88 1 und 2 festgesetzten Anforderungen ganz oder teilweise auf geeignete
Stell en, Fachvereini gungen oder Sachverstandige zu Ubertragen. Soweit sich 8§ 4 auf
die 88 1 und 2 bezieht, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Die Bundesregierung wird ermichtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustinmmung des
Bundesrates die Uberwachung hinsichtlich der durch Rechtsverordnung nach § 3
festgesetzten Anf or der ungen auf geei gnete Stellen, Fachver ei ni gungen oder
Sachverstandige zu Ubertragen. Soweit sich 8 4 auf 8§ 3 bezieht, gilt Satz 1
ent sprechend.

(4) In den Rechtsverordnungen nach den Absatzen 2 und 3 kann die Art und das
Ver f ahr en der Uber wachung geregel t wer den; ferner kdnnen  Anzei ge- und
Nachwei spflichten vorgeschrieben werden. Es ist vorzusehen, dass in der Regel
Anf orderungen auf Gund der 88 1 und 2 nur einmal und Anforderungen auf G und des 8§ 3
hochstens einmal im Jahr Uberwacht werden; bei Anlagen in Einfam|ienhdusern, Kkleinen
und mittleren Mehrfanilienhdusern und vergleichbaren N chtwohngebduden ist eine
| anger e Uberwachungsfri st vorzusehen.

(5) I'n der Rechtsverordnung nach Absatz 3 ist vorzusehen, dass

1. eine Uberwachung von Anl agen nit einer geringen Warnel ei stung entfallt,

2. die Uberwachung der Erfullung von Anforderungen sich auf die Kontrolle von
Nachwei sen beschrankt, soweit die Wartung durch ei genes Fachpersonal oder
auf Grund von Wartungsvertragen durch Fachbetriebe sichergestellt ist.

(6) In Rechtsverordnungen nach 8 4 Abs. 3 kann vorgesehen werden, dass die
Uberwachung i hrer Einhaltung entféallt.

EnEG § 8 BuRRgeldvorschriften

(1) O dnungswi drig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig einer Rechtsverordnung
1. nach 8 1 Abs. 2 Satz 1 oder 2, § 2 Abs. 2 auch in Verbindung mt Abs. 3, §
3 Abs. 2 oder § 4,
2. nach 8§ 5a Satz 1 oder
3. nach §8 7 Abs. 4

oder einer wvollziehbaren Anordnung auf Gund einer solchen Rechtsverordnung
zuwi der handelt, soweit die Rechtsverordnung fir einen bestimmen Tatbestand auf diese
BuRRgel dvor schrift verweist.

(2) Die Ordnungswi drigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 mt einer GCel dbul3e
bis zu finfzigtausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 mit einer Cel dbuRe bis
zu fidnfzehntausend Euro und in den uUbrigen Fallen mt einer GCeldbulle bis zu
finft ausend Euro geahndet werden.

EnEG 88 9 u. 10 (gegenstandslos)

EnEG 8 11 (Inkrafttreten)
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